Stiftelsesmete for Strandparken Velforening

Maotereferat fra Stiftelsesmeote for Strandparken Velforening

Sted: Radhusets kantine, Horten
Tid: Onsdag 6. november 02

Sak 1

Velkommen ved Einar Ottne

En kort gjennomgang av bakgrunn for det ssmmensatte interimstyret — og at det er representanter for alle
boformer som sitter i dette interimstyre.

Det ble valgt metedirigent for kvelden — Steinar Bjanger

Kveldens gjester ble presentert:
Dag Kjelsberg fra Strandparken AS
Ragnar Sundklakk Havnefogd i Horten
Nils Skjevik og Reidar Jorgensen, fra Statens Vegvesen

Sak 2
Dag Kjelsberg - presentasjon av Strandparken AS
Dag Kjelsberg redegjorde for historie bak omradet Sollistrand og hvordan vi er kommet dit vi er i dag.

Det er mye arbeid og mange avtaler som er gjort mellom ulike parter, og det er mange forslag og ideer for
omradet som ikke har blitt noe av.

Det ligger en reguleringsplan til grunn for omradet som har vert veldig viktig i forbindelse med utbygging og
bruk av omrédet. Forutsetninger som er satt i denne reguleringsplanen er:

1) Allmennhetens tilgang
a. QGang og sykkelsti
b. Gangbro

2) Friluftsinteresser
a. Grentomrader
b. Badebukt/bathavn

3) Kyststi

4) Sport og Lek

Videre ble det opplyst om sammensetningen av Strandparken AS

Horten Kommune 30,75 %

Valemon Eiendom AS 25%  (@yvind Johnsen)
Ringen Invest AS 25%  (Helge Broen)
Sollistrand eiendom 19,25 %

Det er Strandparken AS som har gjort omrédet til det det er i dag, med Byggmesterringen og Eventyrhus som
utbygger. Utbyggeren har kjept opp tomt for tomt.

Dag Kjelsberg gav ogsd en oversikt over arbeid som gjenstar pa omradet:

e Gangbro

e Bolgebryter

Mindre vesentlige arbeider

Selge de siste delfeltene

Teknisk infrastruktur overleveres til Horten Kommune
Vedlikeholdsavtale for grentomrader med Horten Kommune
Overlevering av friomrader til Strandparken Velforening

Omrader som Strandparken AS fortsatt eier er:

e Tomtomradene nord - vest for dagens bebyggelse
e Boligprosjektet (Gult hus som skal sgkes bevart)
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e Barnehageprosjektet, nord — vest for dagens bebyggelse
e 5 batplasser

Dag Kjelsberg var ivrig pa at det skal dannes velforening og grunnen til dette er blant annet:

Nytt boligfelt

Leilighet for ferste gang ?

Sentralt omrade — ”gjennomgangsomride”

Regulert i utgangspunktet

Store forvaltningsoppgaver

Sentral for at Strandparken skal vare et vellykket sted & bo

Som en oppsummering pé sitt innlegg fortalte Kjelsberg at det hadde vert et bra prosjekt & jobbe med og at han
hadde hp om at deres arbeid skal kunne sta som en modell for andre “ulgste” omrader i omegn. Han ensket oss
ogsa lykke til og hdpet at vi kommer til & trives.

For ytterligere informasjon om Kjelsberg sin presentasjon - se vedlegg 1
I etterkant av presentasjonen ble det stilt en del sparsmél fra salen.
e  Finnes det noe tidshorisont for oppsett av en belgebryter ? Og hvordan vil den se ut ?

Qyvind Johnsen svarer:

Det er omtrent 100 % sikkert at det vil bli montert en ny type belgebryter i bathavna. En slik
belgebryter er montert i Sandefjord, og etter en befaring fredag 8. november vil det avgjeres
om en slik ogsa skal monteres hos oss. Dersom dette vil skje kan belgebryteren vare oppe i
lopet av en 3 ukers tid.

e Gangbroen — hva skjer med den ?

Dag Kjelsberg svarer:

Det er i hht. Reguleringplan lagt inn en gangbro over riksveien ved omradet nord — vest for
dagens bebyggelse. Denne gangbroen skal ende for jernbane og det ma settes opp bommer og
varsellys for at jernbanen skal kunne passeres.

Dette er de fakta Strandparken AS forholder seg til
e  Hvilke planer er det for omradet nord for sjebodene ?
Dag Kjelsberg svarer at det fra Strandparken AS sin side ikke er noen planer for dette omradet.

Ragnar Sundklakk besvarer at det ikke er noen planer der bortsett fra at det jobbes med 4 fi en
stayskjerm mot ny oppstillingsplass — dette etter innspill fra beboere i Strandparken.

Sak 3

Redegjoring for ny oppstillingsplass og utbygging ved Havnefogd Ragnar Sundklakk

Bakgrunn for flytting av oppstillingsplass, utbygging av havna og endring av kjeremenster for Bastofergene i
Horten er basert pa driftsikkerhet. Etter utbygging i Moss ble det besluttet at det ogsa skulle gjores endringer pa
Horten-siden.

Det er planlagt at arbeidet skal vere ferdig 1/6-03.

Sundklakk viste frem tegninger slik alle tidligere har blitt forelagt. Det er lagt opp til at det skal ga 2 kjerefelt ut
fra fergene og at det skal vaere 3 felter og 3 billettboder inn til fergene.

Den nye oppstillingsplassen skal ha plass til 350 personbilenheter, og alle beregninger er gjort med utgangspunkt
i at det skal vaere 2 ferger i drift.

Det legges opp til at all overflatebehandling blir gjort ferdig, dette vaere seg asfaltering og beleggingstein, samt
sding av gress. Ytterligere beplantning vil bli utfort senere.
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Kyststien vil g& over innkjeringen til oppstillingsplassen med et oppheyet gangfelt og videre langs dagens gjerde
mot Horten Aluminium Conductors. Dette forheyede gangfeltet vil ogsa vare med pa 4 skape opphold i trafikk
som kommer fra fergene. :

Hvordan kyststien vil g4 videre fra navarende oppstillingsplass er forelepig uklart.
Det ble stilt mange spersmal til Sundklakk og de 2 representantene for Statens Vegvesen

»  Er det foretatt nedvendige beregninger i forhold til kedannelse og den skisserte lgsningen med
dagens rundkjering ?

Reidar Jorgensen fra Statens Vegvesen svarer: Vegsjefen har veert med under hele arbeidet og det
er reguleringsplanen som ligger til grunn for valgt lesning

Det er ca. 1 million biler i &ret som tar ferge til og fra Horten — dette vil si en mengde biler pa ca.
2.700 i degnet, og beregninger som er foretatt viser at lgsningen skal kunne klare 4 ta unna en slik
mengde trafikk.

Det skal ogsa legges opp til skilting ved utkjering fra fergene slik at de som skal mot nord tidlig
legger seg i feltet mot nord og de som skal serover legger seg i feltet for dette.

Det vil kunne oppsta keproblematikk, men det er ikke sannsynlig at det vil bli vanskelig for
trafikken fra Strandparken & komme ut fra feltet. Til dette vil ogs det opphayde gangfeltet til
Kyststien vaere med pé & lage luker i trafikk som kommer fra fergen.

¢ Dette kan vere riktig losning for fergen — men er det riktig lesning for boligfeltet ?

Svar fra Reidar Jergensen: Det er reguleringsplanen som ligger til grunn og den mé partene
forholde seg til.

Ragnar Sundklakk — det er Strandparken som er planlagt sist og skal det foreligge en
konsekvensutredning s& mé det vare gjort i planleggingen av boligfelt.

e Vil det ikke vaere en losning & ha vér vei” direkte inn i rundkjeringen ?

Svaret er at dette ikke er en lesning som er mulig i forhold til hvordan veien inn i feltet er lagt opp i
dag.

Det ble stilt mange spersmal med samme innhold og ordstyrer Bjanger ba om at saken ikke skulle diskuteres s i
detalj, og Tore Red Larsen oppsummerte med at valgt losning var den beste ut fra radende forhold.

Som en oppsummering pa hele debatten ble det sagt at lesningen er valgt og naye beregninger er gjort. Dersom
det oppstér uforutsette konsekvenser ma losningen taes opp til diskusjon underveis. Sundklakk presiserte
viktigheten av en dialog mellom Vegvesen, Havnefogen og beboere i Strandparken.

Det ble stilt spersmal om hvordan fremkommeligheten for sykkel og fotgjengere vil bli under byggeprosessen.
Svaret var da at all adkomst til sentrum via veien forbi HAC vil bli stengt, og vi m4 benytte gangvei via
Steinsnes Gartneri og komme inn i byen fra ser. I denne tiden vil det ikke vare aktuelt & fierne skiltet pa
riksveien som forbyr fotgjengere og syklister.

Sak 4

Arkitektene Ola Roald og FuthArk

Arkitektene som har vunnet konkurransen om tegning av boliger for felt 10b hadde en presentasjon av
lesningene de vant konkurransen med.

Omrédet vil ha totalt 19 hus, og det vil vaere mellom 40 og 45 leiligheter — avhengig av type losning som velges.
Ideen er at det skal vaere mindre hager og mer fellesomrader rundt boligene. Men det ble understreket at dette
kun er en ide og at det skal bearbeides videre for bygging starter.

Forelopige planer gir folgende type leiligheter:
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To —roms leiligheter pa 48,5 m2
Tre/Fire — roms leiligheter pa 135 m2
To/Tre — roms leiligheter pd 100 m2
Tre — roms leiligheter p4 70 m2

To —roms leiligheter pa 35 m2

Tre — roms leiligheter pd 75 m2

Sak §

Gjennomgang og avstemming over forslag til vedtekter for Strandparken Velforening

Det ble fremmet forslag om at vi ikke skulle g& gjennom alle vedtektene punkt for punkt, men dette falt da det
var flere som hadde kommentarer og forslag til endringer av en del av paragrafene.

Einar Ottne innledet med & fortelle at det var et flertall i interimstyret for de forslatte vedtektene.

Paragrafene ble leste opp og kommentert, sa ble alle forslag stemt over i etterkant — for det ble holdt en
avstemming for samlede vedtekter. Det ble besluttet at det skulle veere avstemming med héndsopprekning

Resultatet ble som folger: (I parentes § nummer i de endelige vedtekter)
§ 1 — Ingen kommentarer
§ 2 - Ingen kommentarer (N& § 3)

§ 3 og § 4 (N4 § 4) — A. Lunde kom med innvendinger mot disse paragrafene, og mente det var feil at
Velforeningen skal ha ansvar for vedlikehold av omréder som ikke er overdratt fra utbygger til Stran dparken.

Stig Akre fulgte opp Lunde sine innvendinger og mener at det ikke er bra nok at vi godtar § 3 og 4 slik de star
uten at det defineres en arbeidsinstruks om at styret som blir valgt mé jobbe videre mot at Strandparken

Velforening mé fa ta over omradene gradvis etter hvert som de er ferdigstilt.

Akre fremmet et forslag om & definere en arbeidsinstruks for nytt styre, og pa bakgrunn av dette kunne akseptere
§ 3 og 4 slik de stér skrevet:

“Velforeningens medlemmer samlet i stiftelsesmote 6. november 02 utrykker skuffelse over at Strandparken AS
ikke er villig til en gradvis overdragelse av fellesarealer til beboere i Strandparken.

§ 3 og 4 som foreslatt, pafarer velforeningen en rekke plikter uten reelle rettigheter.

Velforeningen sitt styre palegges 4 arbeide videre med spersmalet om gradvis overdragelse av fellesarealene, og
nedfelle dette i vedtektene § 3 og 4. Velforeningen sin eiendomsrett til fellesarealer ma etter hvert frem g av
vedtektene”

Det ble stemt over forslaget — enstemmig vedtatt

§5(Na§2)-

Det ble fremmet forslag om & flytte paragrafen til § 2 — enstemmig vedtatt.

§ 6 — Ingen kommentarer (N4 § 5 forste ledd)

§ 7 - Ingen kommentarer (N4 § 5 siste ledd og § 6)

§ 8 (Na § 7) — Det ble fremmet forslag om at paragrafen skal utvides slik at det fremkommer at batforen ingen
sin leder kun har tale- og forslagsrett som medlem av styret for Strandparken Velforening.

Dette forslaget ble fremmet for 8 omga at det ikke vil veere et partall for medlemmer i styret som har stemmerett.
Styrets leder har ikke dobbeltstemme.

Forslaget ble stemt over — flertall for 4 endre § - 1 stemme i mot.
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§ 9 (Na § 8 og siste del §10) — Det ble ytret bekymring for at batforeningen sine medlemmer — de som eier
batplasser i Strandparken skal vedlikeholde fellesarealer som omringer bathavna.

Stig Akre avklarte dette og informerte om at det er bryggen og utliggere som er et ansvar for batforeningen og at
det er Velforeningen sitt ansvar & vedlikeholde og bekoste utbedringer av annet fellesareal rundt batplassene.
Dette er diskutert, og det er enighet om dette i Interimstyret og i styret for Strandparken AS.

Videre ble det ytret bekymring for at det skulle veere forkjepsrett pa bétplasser for medlemmer av Velforeningen.
Det ble fremmet falgende forslag til 4 endre paragrafen:

Kjoper av bolig skal ha forkjepsrett pa eventuell batplass som folger bolig.
Det ble stemt over forslaget — enstemmig vedtatt

§ 10 (Na § 9)- Det ble fremmet forslag om 4 slette batforeningen — slik at det kun er Velforeningen som kan
vedta ordensregler for fellesarealer og bathavna.

Det ble stemt over forslaget — enstemmig vedtatt
§ 11 (Na 10 forste del) — Ingen kommentarer
§ 12 (Na § 11) - Ingen kommentarer

§ 13 (Na § 12) — Ingen kommentarer

Vedtektene ble stemt over i sin helhet - enstemmig vedtatt. Styret har omformulert og redigert vedtektene i
samsvar med synspunkter og tilherende vedtak pa stiftelsesmetet.

Sak 6
Valg av styre til Strandparken Velforening
Det var ingen som ensket skriftlig valg — og valgene ble gjort ved aklamasjon

Kun styreleder blir valgt separat

Forsalg til styre for Velforeningen

Styreleder: Einar Ottne — valgt inn enstemmig
Ivrige medlemmer:

Ronny Olafsen

Martin Weseth

Thor Red - Larsen

Ragnar Aschim

Reidun Dolven

Conny Stélung

Medlemmene ble valgt inn enstefnmig

Sak 7
Medlemmer til valgkomité
Det foreld ingen forsalg fra styret — men folgende personer meldte seg frivillig:

Jorn Kristensen
Jon Arild Andreassen
Lillegull Haslien

Disse ble valgt inn enstemmig
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Sak 8
Valg av styre til Batforening
Ikke skriftlig valg

Kun styreleder ble valgt spesifikt

Forslag til styreleder: Stig Akre — ble enstemmig valgt inn
vrige medlemmer:

Merethe Ek

Arnt Skjoelas

Svenn - Aage Karlsen

Asbjern Lunde

Alle ble valgt inn enstemmig

Sak 9
Fastsettelse av kontingent for Velforening og Bétforening

Forslag til kontingent til Velforening er 400 kr — ble vedtatt enstemmig

Forslag til kontingent for Batforening er 200 kr — det ble spurt om ikke dette var litt lite, og det ble bekreftet at
dette kun var “noe & starte med”. Endring vil komme ved behov. 200 kr ble vedtatt enstemmig.

Diverse:
Avslutningsvis ble det informert om at Strandparken AS gir 10.000 kr til beplantning av
fellesarealet mot sjeen.

Referent: B\kac&\i\& "‘Kmﬁgx&w‘uﬁku\_

— -~ . ? //

Einar Ottne Stig Akre
Strandparken Velforening Strandparken Béatforening
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Stiftelsesdato...06.11.02
Vedtatt den.... 06.11.02 med senere endringer,
Senest av den.............

§1.

§2.

§ 3.

§ 4.

NAVN
Foreningens navn er Strandparken Velforening.
MAL

Foreningens overordnede mél er & skape og opprettholde gode boforhold i Strandparken
generelt og pé fellesarealene spesielt, slik at omradet blir til gavn og trivsel for beboerne
og bétplasseierne i Strandparken. Foreningen skal virke for boomradets sosiale og
fysiske miljg og beboernes trivsel og sikkerhet.

MEDLEMSKAP

Boligeierne og batplasseierne i Strandparken, dvs. de som har kjopt og kjeper boliger
som er bygd eller bygges samt de som har kjept eller kjoper bétplasser innenfor gnr.
126, bnr. 296 og 407 i Horten, og eiendommer som er fradelt fra disse, har rett og plikt
til & veere medlemmer i foreningen. Hver boligeiendom og hver batplass gir rett og plikt
til ett medlemskap. Den som eier bade bolig og batplass har bare ett medlemskap.
Dersom det blir bygd nzringseiendom innenfor omrédet, har hver neringseiendom rett
og plikt til ett medlemskap.

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Inntil fellesarealer og felles eiendom er overdratt til foreningen med tilherende
rettigheter og plikter, skal foreningen medvirke til et tilfredsstillende vedlikehold av de
fellesarealer som blir stilt til disposisjon for foreningen av Strandparken AS og
utbyggerne.

Foreningens fellesarealer omfatter ikke de arealer som eies av eierseksjonssameier i
omradet eller den veigrunn som overtas av Horten kommune.

Foreningen skal ha lepende kontakt med Horten kommune og andre offentlige
instanser. Det avtales med Horten kommune om vedlikehold av fellesarealer som er
tilgjengelig for allmennheten. Foreningen péser at disse arealene blir vedlikeholdt paen
tilfredsstillende maéte.

Foreningen skal ogsa pése at de som har levert tjenester til omradet, si som fiernvarme
kabel 0.1, utferer sine forpliktelser til vedlikehold, og ellers handtere felles anliggender
og felles forpliktelser som gjelder omradet Strandparken.
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§ 5.

§ 6.

§7.

ARSMOTET

Foreningens gverste organ er drsmetet. Det ordinzre &rsmetet skal avholdes innen
utgangen av april hvert ar. Motet skal behandle og gjore vedtak om:

a. Styrets arsmelding.

b. Foreningens revisorbekreftede regnskap for foregéende Ar.

c. Planer og budsjett for kommende &r , herunder fastsettelse av kontingent.
d. Valg av styre, revisor og valgkomite.

e. Innkomne forslag.

Foreningens styre innkaller til arsmete. Medlemmene skal motta innkallingen med
saksliste skriftlig senest 4 uker for motet skal avholdes. Medlemmene har rett til & mote
pé &rsmetet. Hvert medlemskap gir rett til en stemme pa metet. Medlemmene har rett til
& mote med fullmektig. Fullmakten skal i s& fall veere skriftlig og framlegges pa
arsmetet. Forslag som skal behandles p4 arsmotet ma vaere mottatt av styret senest 3
uker for matet skal avholdes.

Arsmetet ledes av styrets leder. Styrets sekreter forer protokoll som skal undertegnes av
2 medlemmer som velges pa arsmetet. Motets beslutninger fattes ved alminnelig flertall
av de medlemmer som er tilstede p4 metet - dersom ikke noe annet er bestemt i
vedtektene.

Valg av styre foregér skriftlig nar det foreligger forslag pa flere kandidater enn de som

skal velges. For gvrig avgjer rsmetet om avstemning skal forega skriftlig eller ved
handsopprekning/aklamasjon.

EKSTRAORDINART ARSMOTE

Styret har rett til & innkalle til ekstraordinart &rsmete. Styret er forpliktet til & innkalle
til ekstraordineert arsmete dersom minst 20 % av medlemmene skriftlig krever det og
angir hvilket emne som enskes behandlet.

STYRET

Foreningens styre skal best4 av leder og 4 styremedlemmer og 2 varamedlemmer .
Styrets leder velges pé arsmetet. For ovrig konstituerer styret seg selv med nestleder,
kasserer og sekreter. I tillegg har Béatforeningens leder fast plass i styret med tale- og
forslagsrett, men ikke stemmerett.

Det ber tilstrebes at bade eneboligene, tomannsboligene og eierseksjonssameiene er
representert i styret.

Styremedlemmene og styreleder velges normalt for to ars funksjonstid. Valg av
styremedlemmer ber dog tilstrebe kontinuitet i styret. Samtlige kan gjenvelges, men
ingen kan ha samme styreverv lenger enn fire r av gangen. Varamedlemmer kan mete
pa styremeter.



§ 8.

§9.

§ 10.

Styret har ansvaret for foreningens rettigheter og plikter mellom arsmetene. Styret skal
iverksette drsmeotets vedtak og bestemmelser, samt beserge innkreving av den fastsatte
kontingent fra medlemmene.

Styret i fellesskap tegner velforeningens signatur. Styret kan meddele prokura.
Styret har ikke rett til & foreta store investeringer, ta opp lan, pantsette eller selge noe av
foreningens eiendom uten etter vedtak i drsmetet.

Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene, deriblant styrets leder
eller nestleder er tilstede, og fatter sine vedtak ved flertallsbeshutning.

Dersom styret finner det formélstjenlig kan det sgke om medlemskap for foreningen i
Norges Velforbund.

STRANDPARKEN BATFORENING

Batplasseierne danner en egen Strandparken Bétforening. Batforeningens mal er &
ivareta de spesielle interessene batplasseierne har pa omradet. Den skal drive og
vedlikeholde bithavna samt fore register over batplasseierne.

Batplasseierne har rett og plikt til & veere medlem av Bétforeningen Den skal holde
eget arsmate etter arsmetet i Velforeningen. Batforeningen skal fore eget regnskap og
velge eget styre. Styreleder og styremedlemmer velges pa arsmote. Vedtak pa arsmetet
og i styret fattes med alminnelig flertall.

Bétforeningens styreleder har fast plass i styret for Strandparken Velforening med tale-
og forslagsrett, men ikke stemmerett.

Utgifter som er direkte knyttet til bathavna og batforeningens virksomhet skal betales av
bétplasseierne. Batforeningen skal derfor vedta egen kontingent som kommer i tillegg
til kontingent i Velforeningen.

Bitplasseiere, som ikke er boligeiere, skal betale 25 % av ordinzr kontingent til
velforeningen i tillegg til kontingent til batforeningen.

ORDENSREGLER

Arsmetene i Velforeniﬁgen kan vedta ordensregler for fellesarealene, felles eiendom og
bathavna.

SALG AV BOLIG OG BATPLASS

Dersom et medlem av velforeningen eller batforeningen selger sin bolig eller sin
batplass, er vedkommende forpliktet til & gjere kjoperen kjent med retten o g plikten til &

vaere medlem av velforeningen og batforeningen, samt vedtektene for foreningene.

Kjoper av bolig skal ha forkjopsrett pa eventuell batplass som felger bolig.



Batplasseier som bare gnsker 4 selge sin batplass, skal for salg meddele dette til styret i
batforeningen. Medlemmene i Strandparken Velforening har forkjepsrett ved salg av
batplasser som ikke selges sammen med bolig. Forkjopsretten kan gjores gjeldende til
den pris det foreligger reelt kjopetilbud pa. Styret i batforeningen skal invitere
medlemmene i velforeningen til 4 st& pa en liste for interessenter til 4 benytte
forkjopsretten. Dersom flere som stér p4 lista ensker & benytte forkjepsretten, skal den
som har stétt lengst pa lista ha fortrinnsrett.

§ 11. ANSVARSFORHOLD

Strandparken Velforening er en selveiende og frittstdende juridisk person med
upersonlig og begrenset ansvar for gjeld. Velforeningen kan ikke selge fast eiendom.

§ 12. VEDTEKTSENDRINGER
Disse vedtektene kan bare endres med 2/3 flertall av de fremmotte pa et drsmote og

under forutsetning av at forslaget til vedtektsendring skriftlig er meddelt samtlige
medlemmer ved innkalling til &rsmote senest 14 dager for metet holdes.
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